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Seminari on-line

COOPERATIVISME D’HABITATGE PER A ADMINISTRACIONS
PUBLIQUES: CONCEPTE, BENEFICIS, REPTES | EXPERIENCIES

Dirigit a: totes les persones técniques, politiques i de serveis

juridics d"Ajuntaments i Consells Comarcals

Inscripcions: https://xmessformularis.typeform.com/t0/V3k28y6S
Enllac al Webinar: https://usO2web.zoom.us/j/82681689489
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Agenda de I'activitat

, Per
part de David Guardia, membre del Consell Rector de la Federacio de Cooperatives d’Habitatges de
Catalunya

“Repte d’accés a sol public i financament: I'experiéncia de Barcelona”, per part d’Alvaro Porro
Gonzalez, Comissionat d’Economia Social, Desenvolupament Local i Politica Alimentaria de
I’Ajuntament de Barcelona; i Vanesa Valino, cap de gabinet de la Regidoria d'Habitatge i
Rehabilitacié de I'Ajuntament de Barcelona

“Repte d’accés a sol privat: I'experiéncia de Cardedeu”, per part de Ramon Arribas i Quintana,
Regidor de Desenvolupament Local i Transicio Energéetica de I’Ajuntament de Cardedeu

“Projecte Lloguem! - Yes We Rent!: 'experiéncia de Matard” per part de Sarai Martinez, Regidora
d’Habitatge de I'’Ajuntament de Matard; i Albert Terrones, Cap del Servei d’Habitatge de la
Direccio de Politiques d’lgualtat d’Oportunitats de I’Ajuntament de Mataré

“Habitatge cooperatiu per a persones en situacid vulnerable: I'experieéncia de Palafrugell”, per
part de Roser Massaguer i Malleu, Regidora delegada de Benestar Social de I’Ajuntament de
Palafrugell; i Maria José Merino, técnica de Benestar Social i Habitatge de I’Ajuntament de
Palafrugell
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Especificitats de I'activitat virtual

 Mantenir el mentre no s’intervingui
 Des de es realitzara la
 Les (excepte

quan es doni veu especificament a una persona)

e Les | les de la Jornada seran

(si alguna persona no hi vol apareixer, podra indicar-ho
guan s'inicil I'enregistrament)
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Benvinguda
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Ponéncia “El marc conceptual del
cooperativisme d’habitatge en cessié d’us”

David Guardia
(david@sostrecivic.cat),
membre del Consell Rector de la
Federacido de Cooperatives
d’Habitatges de Catalunya
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El

Article 122 Llei 12/2015, del 9 de juliol, de cooperatives:

1. S6n cooperatives d'habitatges les que tenen I'objecte de
procurar a preu de cost habitatges, serveis o edificacions
complementaries a llurs socis (...).

2. Les cooperatives d'habitatges poden adquirir, parcellar i
urbanitzar terrenys i, en general, dur a terme totes les activitats
necessaries per a complir llurs objectius socials.

Article 123.4:

Les cooperatives d'habitatges poden alienar o llogar a terceres

persones no socies els locals (...) perdo no pas els habitatges (art
123.4)
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El

Articles 1231 123

3. Les cooperatives d'habitatges també poden tenir per objecte (...)
la construccié d'habitatges per cedir-los als socis mitjancant el
régim d'Us i gaudi, bé per a Us habitual i permanent, o bé per a
descans o vacances, o destinats a residéncies per a persones
grans o amb discapacitat.

-(...) Si en manté la propietat, els estatuts socials han d'establir les
normes d'Us i els drets i les obligacions dels socis i de la
cooperativa, i poden regular la possibilitat que el dret d'us de
I'habitatge o el local sigui cedit a socis d'altres cooperatives
d'habitatges que tinguin establerta aquesta modalitat o sigui
permutat amb aquests.
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x_s COOP

-Cooperatives sense anim de lucre.

-Propietat cooperativa indefinida

-Financament col-lectiu a llarg termini.

-Principalment quotes mensuals assequibles no recuperables.
-Traspas del dret de I'Us de I’habitatge a través de la cooperativa.

Mercat social, sostenibilitat i eficiéncia energética, vida
comunitaria (espais i serveis comuns), apoderament i participacio,
locals cooperatius, inclusio social...
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Breu historia a Catalunya
del

2004-2006 Els inicis: difusio del model. Activista a partir del model Andel.
Creacio de I'associacio Sostre Civic (2004)

2006-2013 1a onada, projectes comunitaris: SOl privat, entorn rural, activitat
productiva, forta dimensid sociopolitica
Cal Cases (2007) Calafou (2010-2012), La Sequoia (2013).

2013-2016: 2a onada, primers projectes publics: Primers convenis de cessio
de sol o patrimoni per part d’ajuntaments.
Princesa (2014), La Borda (2015), Cases dels Mestres (2015).

2017-2020: Creixement: Més de 10 nous projectes arreu del pais (Barcelona,
Manresa, Valls, Cardedeu, Martorell, Castellar del Valles...)
Neixen la Fundacio La Dinamo, seccio a la FCHC, Sectorial de la XES...



XARXA DE MUNICIPIS
PER LECONOMIA
SOCIAL I SOLIDARIA

Cal desenvolupar ?

Article 154.1: Les administracions publiques han de promoure la cooperacio
publicoprivada amb entitats de I'economia social en diversos ambits, entre els
quals (...) I'habitatge social.

Les finalitats d’aquesta llei son: (...)
j) Potenciar la participacio de les cooperatives d'habitatges (...) en les politiques
d'habitatge, en actuacions de promocid, construccio, conservacio, rehabilitacio |
renovacio del parc d'habitatges (...).

2. Les administracions publiques i les societats cooperatives d'habitatges o la
Federacio de Cooperatives d'Habitatges de Catalunya poden establir qualsevol
de les modalitats de colaboraci6 a que fa referéncia la Llei 18/2002, (...)i,

incloent-hi el foment de noves formes de cessid d'Us d'habitatges destinats a
politiques socials.
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-Per a fer efectiu el dret a I'habitatge a tot el territori de Catalunya, els
municipis (...) han de disposar, en el termini de vint anys, d'un parc minim
d'habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total
d'habitatges principals existents. (art 73)

-Als efectes del que estableix I'article 73, es consideren habitatges
destinats a politiques socials tots els acollits a qualsevol de les modalitats
de proteccio establertes per aquesta llei (...) els quals poden incloure, a més
dels habitatges amb proteccid oficial de compra o de lloguer o d'altres
formes de cessi6 d'Us. (art 74)
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-Es consideren actuacions susceptibles d'ésser protegides: (...) L'oferta i la
posada en el mercat d'habitatges privats per a destinar-los a lloguer o a
d'altres formes de cessio d'Us. (...) La compra o la urbanitzacié de sol per a
destinar-lo a habitatge protegit (...) La promocid de nous habitatges amb
proteccio oficial.  (art 68)

-Els habitatges promoguts en régim cooperatiu de cessio d'us, si compleixen
els requisits que fixa la normativa per als habitatges amb protecci6 oficial
en regim de lloguer, son considerats com aquests en els plans d'habitatge.
(art 80)
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Com impulsar i donar suport a I’habitatge cooperatiu
des de ?

e Cessio de sol mitjancant dret de superficie.

-> Condicionant perfil persones usuaries (HPO, joves, rendes...)
=> Definint programa (tipologies, espais comunitaris...)
-> Altres condicions de gestio i execucio (calendari, canon...)

Llei del dret a I'habitatge:

=> Els promotors socials a qué fa referéncia I'article 51.2.a i b
poden ésser receptors de cessions directes, a titol gratuit, i
d’alienacions directes de béns del patrimoni public de sol i
habitatge amb la finalitat de construir habitatges destinats a
politiques socials.
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Com impulsar i donar suport a I’habitatge cooperatiu
des de ?

e Subvencio publica o credit.

-> Subvencidé municipal.

-> Préstec o subvencio retornable.

-> Ajuts per la incorporacid de families amb especial vulnerabilitat.

® Bonificacions fiscals
-> |BI
-> |CIO

=> Complementarietat a altres politiques publiques: Pla Estatal
d’Habitatge, Préstecs bonificats de I'ICF, ajuts Habitatcoop...
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Repte d’accés a sol public i finangcament:
I’experiéncia de Barcelona

Alvaro Porro Gonzélez (aporrog@bcn.cat), Comissionat d’Economia
Social, Desenvolupament Local i Politica Alimentaria de
I’Ajuntament de Barcelona

Vanesa Valino (vvalino@bcn.cat), cap de gabinet de
la Regidoria d'Habitatge i Rehabilitacio de
I'Ajuntament de Barcelona



mailto:aporrog@bcn.cat
mailto:vvalino@bcn.cat
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Repte d’accés a sol privat: I’experiéncia de
Cardedeu

Ramon Arribas i Quintana
(arribasqr@cardedeu.cat),

Regidor de Desenvolupament Local |
Transicio Energetica de I’Ajuntament
de Cardedeu



mailto:arribasqr@cardedeu.cat

Cal Paler Nou

Habitatge cooperatiu en
régim de cessi6 d'Us

Projecte en sol privat

39 habitatges d’obra nova
Diversitat tipologica

Planta Baixa + 2

Més de 600 m? espais compartits
Projecte arquitectonic i Urbanistic
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Cal Paler Nou

2018 Sostre Civic compra el sdl i s’inicia proceés
participatiu per definir el projecte.

2019 Febrer. Avantprojecte arquitectonic

2019 Juliol. Projecte basic i projecte executiu

}I/ ‘_ II d’urbanitzacié
: | I 2019 Obtencié de subvencié Pla Estatal
VN S e e d’habitatge

2020 Projecte Executiu
2021 Inici de les obres

2023 Finalitzacio de les obres




CARDEDEU

Impacte social

-Habitatge social

e 20 dels 39 habitatges sén de proteccio oficial (HPO),
qualificats voluntariament per la propia cooperativa.

e La resta d’habitatges (19) son assequibles de manera
indefinida d’acord amb el model de cessio d’us

e Ha obtingut subvencid per fer habitatge social (Agencia

- de I’'Habitatge de Catalunya - Pla Estatal d’Habitatge)

-Altres
e Certificacio energetica A
e Local cooperatiu per a iniciativa de I’economia social



Cal Paler Nou

Projecte pioner

e Projecte més gran de Catalunya (39 habitatges)

e Primer projecte cooperatiu en cessié d’us sobre sol privat
que es fa d’HPO a tot I’estat espanyol

Suport municipal

e Politica fiscal (Exempcio ICIO...)

e Convocatoria oberta de subvencions

e Suport i interlocucio tramitacié urbanistica del projecte.

e En estudi altres tipus de col-laboracions...
Repte de com articular col-laboracio amb un projecte
d’iniciativa per part de la cooperativa...!
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Projecte Lloguem! - Yes We Rent!:
I’experiéncia de Mataro

Sarai Martinez, Regidora d’Habitatge de I’Ajuntament de Matard

Albert Terrones (aterrones@ajmataro.cat), Cap del Servei

d’Habitatge de la Direcci6 de Politiques d’lgualtat d’Oportunitats de
I’Ajuntament de Mataro



mailto:aterrones@ajmataro.cat

La convocatoria <‘=> g:aul'\'nt:hro

Les Accions Urbanes Innovadores és un programa europeu que busca donar
suport a aquells projectes de base local que proposin solucions innovadores (i,
sobretot, ineédites, mai testades a cap altra entorn internacional) per a abordar els
problemes urbans.

(https://www.uia-initiative.eu)

El programa ofereix un finangament per a projectes de 3 anys que busquin posar
en practica una solucié experimental assumint un important risc derivat d’ aquest
caracter.




El Projecte

PROJECTE
ESSENCIAL
HABITATGE

PLA LOCAL
D'HABITATGE




El Projecte

PLA
ESTRATEGIC
MATARO 2022

EIX 1:LLUITA CONTRA L'ATUR
| CREACIO D'OCUPACIO DE
QUALITAT

EIX 2: IGUALTAT
D'OPORTUNITATS PER A LA
COHESIO SOCIAL |
TERRITORIAL

EIX 3: IMATGE,
RECONEIXEMENT | PROMOCIO
DE LA CIUTAT

PLA LOCAL D'HABITATGE

Al1.2 SUPORT A A2.1 CAPTACIO
MODELS ALTERNATIUS | 0l ABITATGE

D'ACCES A DESOCUPAT
L'HABITATGE

NOVA OCUPACIO

HABITATGE ASSEQUIBLE

MILLORA ENERGETICA

COHESIO TERRIORIAL

INNOVACIO SOCIAL
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La convocatoria Q déu&t:gfém

“Lloguem” és un projecte que té per objectiu explorar solucions basades en
I” economia social i cooperativa per a generar una oferta alternativa d’ habitatge
assequible i estable a la ciutat de Mataro.

En concret, impulsa la creacié de formules cooperatives entre demandants

d’ habitatge de lloguer (cooperatives de llogaters) que permetin oferir condicions
favorables a propietaris d’ habitatges desocupats que busquin mobilitzar els seus
habitatges amb garanties.

L'import de subvencié és de 2.500.636,88 € corresponent al 80 % del total del
pressupost (3.125.796,10 EUR.) i dels que 625.159,22 €. procedeixen de fonts
propis dels diferents socis (despeses de personal, etc.).
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El projecte siu&t:gfém

@ © FUNDACIO UNIO DE
® © COOPERADORS

“ » s : : : @ © DE MATARO
Lloguem™ és un projecte impulsat per un consorci
liderat per I’ Ajuntament de Mataré en la que hi
participen directament: Diputacié
Barcelona

Fundacié Uni6é de Cooperadors.

Diputacié de Barcelona

Salesians Sant Jordi — Fundaci6 Jovent
— Uni ' . -~

IGOP — Universitat Autbonoma de Barcelona GOP UMB

Tecnocampus — Mataré Institut de oottt

Politiques Autonoma
Puabliques de Barcelona

salesians

SANT JORDI - PLATAFORMES SOCIALS

. —
O :I IGCI'IOCRIIIPI.IS



El Projecte Aluntament QUILES

Diagnosi de partida

- Mercat ineficient

- Desequilibri de poder Furrent situation in the rental market
Individual negotiations among agents

Objectiu

Transformar el mercat A

Redefinir relacions entre

actors al mercat de lloguer

L
Passiu - actiu A A 'n' w
Cercador — generador T

Consumidor — soci
Individual - solidari




El Projecte: La visié Aluntament CLES

Cooperativa de llogaters

- Inspiracio cessio d’us, pero...
- Dispers...
- Temporal...

A
A I
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El Projecte Aluntament QUL

Fundaci6 cooperadors,

Yes we rent intervention

Municipatility easing negotiation with owners and FC
helping to develop cooperatives

T ——

R

| Service coop |

Guarantee and
investments fund

o/ Municipaiity '
\ I—»f [] .
A : : \ w /' Auxiliary coops

Second level Coop (public /private)
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Habitatge cooperatiu per a persones en
situacid vulnerable: I'experiéncia de
Palafrugell

Roser Massaguer i Malleu (RMassaguer@palafrugell.net), Regidora
delegada de Benestar Social de I’Ajuntament de Palafrugell

Maria José Merino, técnica de Benestar Social i Habitatge de
I’Ajuntament de Palafrugell



mailto:RMassaguer@palafrugell.net
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Espai obert per dubtes i preguntes
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Tancament de l'activitat
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https://xmess.cat/qui-som/

https://xmess.cat/vols-adherir-thi/

https://xmess.cat/municipis-adherits/

https://xmess.cat/publicacions-xmess/

https://xmess.cat/compartim-les-40-bones-practiques-de-leconomia-social-
I-solidaria-dels-municipis-membres/
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